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[bookmark: _Toc432755042][bookmark: _Toc435080704]Статья 1. Назначение и содержание Правил землепользования и застройки городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области

1. Правила землепользования и застройки городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области (далее – Правила) в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, а также иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Московской области, Сергиево-Посадского муниципального района и городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области закрепляют в городском поселении Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области основные положения регулирования вопросов землепользования и застройки и их систематизацию, которые основаны на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах городского поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон.
2. Правила разработаны в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территорий городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
2) создания условий для планировки территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Правила определяют компетенцию органов местного самоуправления и должностных лиц городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, органов местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области и центральных исполнительных органов государственной власти Московской области в сфере регулирования землепользования и застройки, устанавливают права и обязанности участников отношений по использованию земельных участков, по осуществлению застройки территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области. 
3. Правила включают в себя:
1) порядок их применения и внесения изменений в Правила;
2) карту градостроительного зонирования;
3) градостроительные регламенты.
Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:
1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, органов местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области и центральными исполнительными органами государственной власти Московской области;
2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;
3) о подготовке документации по планировке территории;
4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
5) о внесении изменений в Правила;
6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
4. Правила обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, также должностными лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области.

[bookmark: _Toc88913035][bookmark: _Toc154142013][bookmark: _Toc432755043][bookmark: _Toc435080705]Статья2. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

[bookmark: _Toc432755044]1. Правила, документы территориального планирования, документация по планировке территории  городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области являются открытыми для физических и юридических лиц.
2. Администрация городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем:
–  публикации Правил в официальном печатном издании;
– создания условий для ознакомления с Правилами и градостроительной документацией в администрации поселения.
3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Московской области, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области.

[bookmark: _Toc435080706]Статья 3. Права, возникшие до введения в действие Правил

[bookmark: _Toc154142023]1. Принятые до введения в действие Правилмуниципальные правовые акты городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам до введения в действие Правил, являются действительными.
3. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.
4. Не отвечающие требованиям градостроительных регламентов, установленных в соответствующей территориальной зоне, виды разрешенного использования земельных участков или объектов капитального строительства, их предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
5. Реконструкция указанных в пункте4 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
6. В случае, если использование указанных в пункте4 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
7. Разрешенное использование земельных участков, установленное до дня утверждения настоящих Правил, признается действительным вне зависимости от его соответствия классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540.

[bookmark: _Toc432755045][bookmark: _Toc435080707]Статья 4. Особые условия

[bookmark: _Toc340504088][bookmark: _Toc278378408][bookmark: _Toc277601671][bookmark: _Toc237850182]1. Правила применяются наряду с:
1) техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
2) иными нормативными правовыми актами городского округа Лобня по вопросам регулирования землепользования и застройки в части, не противоречащей Правилам.
2. Правила могут быть изменены в  порядке, установленном главой 7 Правил, с учетом документов территориального планирования, документации по планировке территории, изменений в такие документы, такую документацию.
На основании документации по планировке территории, утвержденной Министерством строительного комплекса Московской области, могут быть внесены изменения в Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
3. Действия и бездействие органов и должностных лиц городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области и Сергиево-Посадского муниципального района Московской области в области землепользования и застройки могут быть обжалованы в суде.
[bookmark: _Toc432755046][bookmark: _Toc340504090][bookmark: _Toc278378410][bookmark: _Toc277601673][bookmark: _Toc237850184]
[bookmark: _Toc435080708]Глава 2. Общие положения о регулировании Правительством Московской области, центральными исполнительными органами государственной власти Московской области, органами местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района, городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области землепользования и застройки городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области

[bookmark: _Toc432755047][bookmark: _Toc435080709]Статья 5. Полномочия Правительства Московской области или уполномоченных им центральных исполнительных органов государственной власти Московской области в сфере регулирования вопросов землепользования и застройки в городском поселении Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области

Правительство Московской области или уполномоченные им центральные  исполнительные органы  власти Московской области осуществляют полномочия по:
[bookmark: Par70]1) подготовке и утверждению генерального плана городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, а также по внесению в него изменений;
2) подготовке и утверждению правил землепользования и застройки городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, а также по внесению в них изменений;
3) подготовке и утверждению документации по планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания территории, градостроительных планов земельных участков) в городском поселении Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области на основании генерального плана городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, правил землепользования и застройки городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области (без учета генеральных планов и правил землепользования и застройки городских поселений в случаях, предусмотренных федеральными законами);
4) принятию решений о развитии застроенных территорий, в части определения их местоположения, площади территории, перечня адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области;
5) организации и проведению аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории, в том числе в части определения начальной цены предмета аукциона (права на заключение договора о развитии застроенной территории) на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области;
6) выдаче разрешения на строительство, разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области (за исключениемобъектов индивидуального жилищного строительства);
7) принятию решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области;
8) принятию решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области;
9) согласованию документации по планировке территории, подготовленной на основании решения уполномоченного федерального органа исполнительной власти, до ее утверждения на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области;
Правительство Московской области или уполномоченные им центральные исполнительные органы власти Московской области осуществляют иные полномочия, в сфере регулирования вопросов землепользования и застройки, предусмотренные законами Московской области.

[bookmark: Par0][bookmark: _Toc432755048][bookmark: _Toc435080710]Статья 6. Полномочия органов местного самоуправленияСергиево-Посадского муниципального района Московской области в сфере регулирования землепользования и застройки в городском поселении Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области

1. Органы местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области наделяются государственными полномочиями по:
1) организации и проведению публичных слушаний:
а) по проектам генеральных планов городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области;
б) по проектам правил землепользования и застройки городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области;
в) по проектам планировки территории и проектам межевания территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области;
г) по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства на территории  городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области;
д) по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области;
2) принятию решения об утверждении генерального плана городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области и утверждению изменений в него;
3) принятию решения об утверждении правил землепользования и застройки городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области и утверждению изменений в него;
4) подготовке, утверждению и выдаче градостроительного плана земельного участка, выдаче разрешения на строительство, выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства на территории Сергиево-Посадского муниципального района;
5) принятию решения об изменении одного вида разрешенного использования земельного участка на другой вид такого использования, расположенного на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района;
6) распоряжению земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, расположенными на территории Сергиево-Посадского муниципального района, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности, а также принимает решения:
а) об утверждении схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, за исключением случаев, установленных законодательством Российской Федерации;
б) об отнесении земель или земельных участков в составе таких земель к определенной категории земель в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и Московской области;
в) о предварительном согласовании предоставления земельных участков, за исключением случаев, установленных законодательством Российской Федерации;
7) переводу земель, находящихся в частной собственности, из одной категории в другую, на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района, за исключением земель сельскохозяйственного назначения и случаев перевода земель населенных пунктов в земли иных категорий и земель иных категорий в земли населенных пунктов;
8) принятию решения о проведении аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, за исключением определения начальной цены предмета аукциона.
Срок указанных полномочий устанавливается законом Московской области.
2. Органы местного самоуправления Сергиево-Посадского  муниципального района Московской области также принимают иные решения в соответствии с законодательством Российской Федерации и  законами Московской области.
3. Реализация указанных полномочий, за исключением выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, осуществляется при наличии согласия Правительства Московской области или уполномоченных им центральных исполнительных органов власти Московской области, предоставляемого в порядке, установленном Правительством Московской области.

[bookmark: _Toc435080711]Статья 7. Полномочия органов местного самоуправления городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области
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Органы местного самоуправления городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области осуществляют распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, атакже осуществляют иные полномочия в соответствии с законодательством Российской Федерации и  законами Московской области.

[bookmark: _Toc277601672][bookmark: _Toc278378409][bookmark: _Toc340504089][bookmark: _Toc237850183][bookmark: _Toc432755049][bookmark: _Toc435080712]Статья 8. Комиссия по подготовке проекта правил землепользованию и застройке

[bookmark: _Toc432755050]1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки Московской области,  Сергиево-Посадский муниципальный район  Московской области (далее - Комиссия) – постоянно действующий межведомственный орган Московской области, который  создается для обеспечения выполнения задач градостроительного зонирования и обеспечения устойчивого развития территорий городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области на основе территориального планирования и градостроительного зонирования.
2. Комиссия в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской Федерации, федеральными законами, указами и распоряжениями Президента Российской Федерации, постановлениями и распоряжениями Правительства Российской Федерации, законами и нормативными правовыми актами Московской области.
3. Состав Комиссии утверждается постановлением Правительства Московской области.
4. Комиссия:
1) обеспечивает подготовку проекта правил землепользования и застройки;
2) обеспечивает подготовку внесения изменений в правила землепользования и застройки;
3) обеспечивает предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
4) обеспечивает предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
5. В целях реализации полномочий Комиссия имеет право запрашивать и получать необходимые для работы материалы и сведения по рассматриваемому вопросу.
6. Заседания Комиссии ведет председатель Комиссии, а в случае его отсутствия - заместитель председателя Комиссии.
Заседание Комиссии считается правомочным, если на нем присутствуют более половины от установленного числа членов Комиссии.
7. Решения Комиссии принимаются путем открытого голосования простым большинством голосов присутствующих на заседании членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим и оформляются протоколом, который подписывается ответственным секретарем Комиссии и утверждается председательствующим на заседании Комиссии.
8. Решения Комиссии вступают в силу с даты подписания протокола заседания Комиссии.
9. Заседания Комиссии проводятся по мере необходимости, но не реже 1 раза в месяц. В заседаниях Комиссии могут принимать участие эксперты, специалисты, представители органов местного самоуправления и представители иных заинтересованных сторон. Решение о необходимости участия перечисленных лиц принимается председателем Комиссии.
10. В целях организации и проведения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства главой Сергиево-Посадского муниципального района Московской области образуется комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.
В состав комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Сергиево-Посадского муниципального района Московской области включаются представители:
представительных и исполнительно-распорядительных органов местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области;
центрального исполнительного органа государственной власти Московской области, проводящего государственную политику и осуществляющего управление в сфере архитектуры и градостроительной деятельности Московской области (при наличии согласия руководителя уполномоченного органа);
общественных организаций.
В состав комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Сергиево-Посадского муниципального района Московской области могут быть включены иные заинтересованные лица.
Персональный состав комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Сергиево-Посадского муниципального района Московской области и порядок ее деятельности утверждаются муниципальным правовым актомСергиево-Посадского муниципального района Московской области в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, и законами Московской области.
Председатель комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки назначается из числа представителей исполнительно-распорядительных органов местного самоуправления, входящих в состав комиссии.

[bookmark: _Toc432677017][bookmark: _Toc435034392][bookmark: _Toc435080713]Статья 9. Землепользование и застройка земельных участков на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области

1. Землепользование и застройка земельных участков на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного использования объектов их прав. 
2. Разрешенным для земельных участков, объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, является такое использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в градостроительном регламенте: 
- видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
- предельными(минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
- ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3. При использовании и застройке земельных участков положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в Правилах, обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, региональными нормативами градостроительного проектирования, иными нормативно-техническими документами и обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.
 4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений. 
5. Для применения условно разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства необходимо получение разрешения. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, установленном статьей 12части I Правил. 
6. Установленные в границах одной территориальной зоны основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства могут применяться одновременно с условно разрешенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства при условии предоставления соответствующего разрешения в порядке, установленном статьей 12части I Правил. 
7. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и к условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, и только совместно с ними, могут применяться указанные в градостроительном регламенте вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен на территории зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, и требований, указанных в части 2 настоящей статьи. При этом применяются более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру. 
9. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 
10. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
11. Реконструкция указанных в пункте10 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
12. В случае, если использование указанных в пункте 10 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

[bookmark: _Toc432677018][bookmark: _Toc435034393][bookmark: _Toc435080714]Статья 10. Осуществление строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области

1. Строительство, реконструкция, пристройка, снос объектов капитального строительства, затрагивающие конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства, иные подобные изменения объектов капитального строительства осуществляется правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства в границах объектов их прав в соответствии с требованиями, установленными Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, нормативными правовыми актами Московской области и муниципальными правовыми актами Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области.
Данное право может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности Российской Федерации, Московской области.
2. Разрешение на строительство (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства) выдаетсяМинистерством строительного комплекса Московской области, если иное не предусмотрено Градостроительным кодексом Российской Федерации. 
Разрешение на строительство объектов индивидуального жилищного строительства выдается уполномоченным органом местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области. 
3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или технического заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. 
4. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Указанное разрешение предоставляется в отношении отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
5. Правом инициировать реконструкцию объектов капитального строительства обладают исключительно собственники объектов капитального строительства, являющиеся правообладателями земельных участков, либо лица, действующие по поручению таких правообладателей.
6. Ввод объекта в эксплуатацию осуществляется в соответствии с законодательством. 
7. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в орган, выдавший разрешение на строительство, непосредственно или через многофункциональный центр с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

[bookmark: _Toc435034394][bookmark: _Toc435080715]Статья 11. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливается Правительства Московской области  или уполномоченным центральным исполнительным органом государственной власти Московской области.
Уполномоченным органом, предоставляющим разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области (далее  для целей настоящей статьи - разрешение), является Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области. 
2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, направляют заявление заявление в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки, Сергиево-Посадский муниципальный район Московской области через Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области.
3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
4. Орган местного самоуправления Сергиево-Посадский муниципальный район Московской области не позднее 10 календарных дней со дня поступления заявления о предоставлении разрешения извещает заинтересованных лиц о проведении публичных слушаний и проводит публичные слушания в соответствии с законодательством Российской Федерации, порядком организации и проведения публичных слушаний определенным уставом муниципального образования Сергиево-Посадский муниципальный район Московской области и Правилами.
5. Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с учетом протокола Градостроительного совета Московской области и уведомляет заявителя о принятом решении.

[bookmark: _Toc435034395][bookmark: _Toc435080716]Статья 12. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства устанавливается Правительством Московской области или уполномоченным центральным исполнительным органом государственной власти Московской области. 
Уполномоченным органом, предоставляющим разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования) является Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области.
2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, направляет заявлениезаявление в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки, Сергиево-Посадский муниципальный район Московской областичерез Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области.
3. Орган местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области проводит публичные слушания в соответствии с законодательством Российской Федерации, порядком организации и проведения публичных слушаний, определенным уставом муниципального образования и  главой 3 Правил.
4. Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области принимает решение о предоставлении заявителю разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.
5. Министерство имущественных отношений Московской области в случае принятия Главным управлением архитектуры и градостроительства Московской области решения о предоставлении заявителю разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка уведомляет заявителя о размере платы за изменение вида разрешенного использования земельного участка, рассчитанном в соответствии с порядком, установленным Правительством Московской области.
6. Заявитель обязан внести в полном объеме плату за изменение вида разрешенного использования земельного участка в тридцатидневный срок со дня получения уведомления от Министерства имущественных отношений Московской области о размере платы за изменение вида разрешенного использования земельного участка.
7. Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области в случае невнесения заявителем в полном объеме платы за изменение вида разрешенного использования земельного участка по истечении установленного срока оплаты на основании уведомления Министерства имущественных отношений Московской области о невнесении в полном объеме платы заявителем выносит решение об отмене разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и уведомляет об этом заявителя.
8. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

[bookmark: _Toc435080717]Глава 3. Положения о порядке организации и проведения публичных слушаний  по вопросам землепользования и застройки на территории  городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области

[bookmark: _Toc432755051][bookmark: _Toc435080718]Статья 13. Общие положения о публичных слушаниях

1. Публичные слушания – форма реализации прав жителей городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области и органов местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района посредством проведения публичного обсуждения вопросов, касающихся деятельности указанных органов и организаций и имеющих особую общественную значимость либо затрагивающих права и свободы человека и гражданина, права и законные интересы общественных объединений и иных негосударственных некоммерческих организаций.
2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки на территории  городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области организуются и проводятся органами местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области в соответствии с Конституцией Российской Федерации, федеральным законодательством, законами Московской области, а также в соответствии Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Сергиево-Посадском муниципальном районе,  утвержденным решением Совета депутатов муниципального образования "Сергиево-Посадский район" от 27.04.2005 № 18-МЗ (далее – Положение) и настоящими Правилами.
Не допускается принятие муниципального правового акта, проект которого выносится на публичные слушания, до получения результатов публичных слушаний.
3. Публичные слушания проводятся в помещении, пригодном для размещения в нем представителей различных групп населения, права и законные интересы которых затрагивают вопросы, вынесенные на публичные слушания. Организатор слушаний не вправе ограничить доступ в помещение заинтересованных лиц или их представителей.
4. Подготовка, проведение и определение результатов публичных слушаний осуществляются открыто и гласно. Участники публичных слушаний вправе свободно высказывать свое мнение и вносить предложения и замечания по вопросу, вынесенному на общественные (публичные) слушания.
Мнение жителей городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района, выявленное в ходе публичных слушаний, носит рекомендательный характер.
5. На публичные слушания по вопросам землепользования и застройки в обязательном порядке выносятся:
– проект Правил и проекты внесения изменений в Правила;
– проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;
– вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;
– вопросы о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
6. Объявление о проведении публичных слушаний по вопросам, указанным в пункте 5 настоящей статьи публикуется в местных средствах массовой информации не позднее чем за 20 дней до даты их проведения.
Период времени с даты опубликования проекта соответствующего муниципального правового акта и до даты проведения публичных слушаний не может быть более 30 дней.
7. Перед началом проведения публичных слушаний проводится регистрация его участников с правом выступления.
8. В процессе проведения публичных слушаний принимаются предложения о дополнениях и изменениях к опубликованному проекту муниципального правового акта, оформленные в протоколе проведения публичных слушаний.
Предложения о дополнениях и изменениях к опубликованному проекту муниципального правового акта включаются в итоговый документ публичных слушаний, составленный по форме, утвержденной Положением.
Итоговый документ принимается большинством голосов от числа принявших участие в публичных слушаниях лиц и подписывается ведущим и секретарем публичных слушаний и подлежит обязательному опубликованию в местных средствах массовой информации.

[bookmark: _Toc432755052][bookmark: _Toc435080719]Статья 14. Финансирование публичных слушаний

[bookmark: _Toc432755053]1. Финансирование публичных слушаний осуществляется за счет средств бюджета Сергиево-Посадского муниципального района или иных не запрещенных законом источников.
2. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
3. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

[bookmark: _Toc435080720]Статья 15. Особенности проведения публичных слушаний по проекту Правил и внесению в них изменений

[bookmark: _Toc432755054]1. Публичные слушания по проекту Правил проводятся комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области на всей территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, с участием всех заинтересованных лиц. 
Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.
В случае подготовки Правил применительно к части территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области публичные слушания по проекту Правил проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории поселения.
В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. 
В случае внесения в Правила изменений в связи с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий.
Продолжительность публичных слушаний в случаях, указанных в абзацах 3-5 пункта 1 настоящей статьи,  не может быть более чем один месяц.
2. В целях доведения до населения информации о содержании проекта Правил на проведение публичных слушаний комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области в обязательном порядке организуют выставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта Правил, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проекта Правил на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и телевидению.
3. Участники публичных слушаний вправе представить в комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки Сергиево-Посадского муниципального района Московской области свои предложения и замечания, касающиеся проекта Правил, для включения их в протокол публичных слушаний.
4. После завершения публичных слушаний по проекту Правил орган местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области направляет в Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
5. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту Правил и внесению в них изменений подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Сергиево-Посадского муниципального района Московской области в сети "Интернет".

[bookmark: _Toc435080721]Статья 16. Особенности проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.
2. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.
3. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в уполномоченные на проведение публичных слушаний орган местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний.
4. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:
1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплексном освоении территории;
2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;
3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.
5. Органы местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области направляют в Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области заверенные копии заключения о результатах публичных слушаний, протокола публичных слушаний, правовых актов, официальных публикаций в средствах массовой информации, а также иную информацию, касающуюся проведения публичных слушаний, в срок не более 5 (пяти) дней с даты официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.
6. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Сергиево-Посадского муниципального района Московской области в сети "Интернет".
7. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.
8. На основании утвержденной документации по планировке территории могут быть внесены изменения в Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

[bookmark: _Toc432755055][bookmark: _Toc435080722]Статья 17. Особенности проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования и по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

[bookmark: _Toc432755056]1. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования (по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства) проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение.
2. Участниками публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования и по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются:
1) правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;
2) правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;
3) правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение. 
Участникам публичных слушаний по обсуждению заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства обеспечивается возможность ознакомления с заявлением правообладателя земельного участка, с представленными обосновывающими материалами.
В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
3. Орган местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области не позднее 10 календарных дней со дня поступления заявления о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства извещает заинтересованных лиц о проведении публичных слушаний и проводит публичные слушания в соответствии с законодательством Российской Федерации, порядком организации и проведения публичных слушаний, определенным уставом Сергиево-Посадского муниципального района Московской области Московской области, Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Сергиево-Посадском муниципальном районе, утвержденным решением Совета депутатов муниципального образования "Сергиево-Посадский район" от 27.04.2005 № 18-МЗ и настоящими Правилами.
4. Лица, ответственные за проведение публичных слушаний, направляют извещения о проведении публичных слушаний правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.
5. Срок проведения публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства с момента оповещения жителей городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения орезультатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.
6. Заключение о результатах публичных слушаний по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования, по предоставлению разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и протокол публичных слушаний в течение 5 календарных дней со дня опубликования направляются в Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области.

[bookmark: _Toc432755057][bookmark: _Toc435080723]Глава 4. Положения о порядке подготовки документации по планировке территории

[bookmark: _Toc432755058][bookmark: _Toc435080724]Статья 18. Назначение и виды документации по планировке территории
[bookmark: _Статья_11._Назначение]
[bookmark: _Toc432755066]1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.
3. Планировка территории осуществляется посредством разработки следующих видов документации по планировке территории:
– проектов планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории;
– проектов планировки территории без проектов межевания в составе проектов планировки территории;
– проектов межевания территории в виде отдельного документа.
Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.
4. Документация по планировке территории, посредством которой производится установление границ земельных участков, является основанием для формирования земельных участков в соответствии с земельным законодательством.
5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, Правил в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, программ комплексного развития транспортной инфраструктуры городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области, программ комплексного развития социальной инфраструктуры городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области.

[bookmark: _Toc435034404][bookmark: _Toc435080725]Статья 19. Проект планировки территории

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию, состав и содержание которых должны соответствовать требованиям, установленным  законодательством Московской области.
3. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

[bookmark: _Toc435034405][bookmark: _Toc435080726]Статья 20. Подготовка и утверждение документации по планировке территории

1. Основанием для подготовки документации по планировке территории является правовой акт Министерства строительного комплекса Московской области о подготовке документации по планировке территории или правовой акт городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области о подготовке документации по планировке территории, выпущенный до 01.01.2015.
2. Разработка правового акта Министерства строительного комплекса Московской области о подготовке документации по планировке территории осуществляется на основании обращения правообладателя земельного участка. 
3. Подготовленная, прошедшая публичные слушания  и согласованная  в установленном Правительством Московской области порядке документация по планировке территории утверждается правовым актом Министерства строительного комплекса Московской области.
4. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

[bookmark: _Toc435034406][bookmark: _Toc435080727]Статья 21. Проекты межевания территорий

1. Подготовка проекта межевания территории может осуществляться применительно к территории, на которую утвержден проект планировки территории, или к застроенным территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
2. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.
3. Состав материалов проекта межевания определен Градостроительным кодексом Российской Федерации и  иными нормативными правовыми актами. 
4. В случае если это определено правовым актом Министерства строительного комплекса Московской области о подготовке документации по планировке территории, в составе проекта межевания территории осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков

[bookmark: _Toc435034407][bookmark: _Toc435080728]Статья 22. Градостроительные планы земельных участков

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам.
2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа, в порядке установленным градостроительным законодательством Российской Федерации и Московской области.
3. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.
4. Форма Форма градостроительного плана земельного участка утверждена приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 10.05.2011 № 207 (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 24.05.2011, регистрационный № 20838).
5. Градостроительный план земельного участка являются основанием для:
– подготовки проектной документации для строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства;
– выдачи разрешения на строительство;
– выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

[bookmark: _Toc435034408][bookmark: _Toc435080729]Статья 23. Подготовка градостроительных планов земельных участков для индивидуального жилищного строительства

1. Подготовка градостроительного плана земельного участка для индивидуального жилищного строительства осуществляется в порядке, установленным градостроительным законодательством Российской Федерации и муниципальными правовыми актами Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.
2. Вопросы подготовки и выдачи градостроительных планов земельных участков для  индивидуального жилищного строительства на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области рассматривает уполномоченный орган местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.

[bookmark: _Toc435034409][bookmark: _Toc435080730]Статья 24. Развитие застроенных территорий

1. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей.
2. Решение о развитии застроенной территории может быть принято, если на такой территории расположены:
1) многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;
2) многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании утвержденных в установленном порядке муниципальных адресных программ.
Также на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, могут быть расположены иные объекты капитального строительства, вид разрешенного использования и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту.
 Другие объекты капитального строительства на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, расположены быть не могут.
 3. Решение о развитии застроенной территории в части определения ее месторасположения, площади, территории, перечня адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу или реконструкции принимается в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и нормативными правовыми актами Московской области.
4. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии застроенной территории, заключенном в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и нормативными правовыми актами Московской области.

[bookmark: _Toc435034410][bookmark: _Toc435080731]Статья 25.  Комплексное освоение территории

1. Комплексное освоение территории включает в себя подготовку документации по планировке территории, образование земельных участков в границах данной территории, строительство на земельных участках в границах данной территории объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории.
2. Договор комплексного освоения территории заключается исполнительным органом государственной власти Московской области, предоставляющим земельный участок для комплексного освоения территории, и юридическим лицом, признанным победителем аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, или юридическим лицом, подавшим единственную заявку на участие в этом аукционе, или заявителем, признанным единственным участником такого аукциона, или единственным принявшим участие в аукционе его участником, в порядке определенном законодательством о градостроительной деятельности.
3. Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного участка, предоставленного в аренду лицу, с которым заключен договор о комплексном освоении территории, или в границах земельных участков, образованных из такого земельного участка.

[bookmark: _Toc435080732][bookmark: _Toc432755087]Глава 5. Положения о внесении изменений в Правила

[bookmark: _Toc435080733][bookmark: _Toc432755088]Статья 26. Основания внесения изменений в Правила

1. Подготовку проекта решения о внесении изменений в Правила осуществляет Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области на основании постановленияПравительства Московской области от 23.08.2013 № 661/37"Об утверждении государственной программы Московской области "Архитектура и градостроительство Подмосковья" на 2014-2018 годы и о признании утратившими силу некоторых постановлений Правительства Московской области" и (или) обращений заинтересованных лиц, в порядке определенном Градостроительным кодексом Российской Федерации и постановления Правительства Московской области  от 30.12.2014 № 1182/51 "Об утверждении порядка подготовки, согласования, направления проекта правил землепользования и застройки поселения, городского округа на утверждение в орган местного самоуправления муниципального района Московской области, орган местного самоуправления городского округа Московской области".
2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:
1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, схеме территориального планирования Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, возникшее в результате внесения в них изменений;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

[bookmark: _Toc435080734][bookmark: _Toc432755089]Статья 27. Порядок внесения изменений в Правила

1. Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области обеспечивает подготовку проекта заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения о рассмотрении предложений о внесении изменений в Правила (далее - проект заключения), а также направляет поступившие предложения в орган местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.
[bookmark: Par111]2. Уполномоченный орган местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области подготавливает рекомендации на поступившие предложения (далее – рекомендации) и направляет их в Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области в установленный срок.
[bookmark: Par112]3. Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области в установленный срок обеспечивает направление рекомендаций и проект заключения на рассмотрение в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки,Сергиево-Посадскиймуниципальный район Московской области.
4. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки,Сергиево-Посадскиймуниципальный район Московской области в установленный срок рассматривает проект заключения, рекомендации и в течении установленного срока направляет протокол заседания в Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области для подготовки заключения о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения (далее – заключение).
5. Заключение рассматривается на заседании Градостроительного совета Московской области в установленный срок. Протокол заседания Градостроительного совета Московской области направляется в Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области, который  обеспечивает подготовку решения о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию указанного решения заявителю.
6. Проект о внесении изменения в Правила направляется Главным управлением архитектуры и градостроительства Московской области в орган местного самоуправления  Сергиево-Посадского муниципального района Московской области для проведения публичных слушаний.
7. Публичные слушания по проекту о внесении изменения в Правила проводятся в порядке, определяемом законодательством Российской Федерации, уставом муниципального образования «Сергиево-Посадскиймуниципальный район Московской области» и главой 3 Правил.
[bookmark: Par88]8. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменения в Правила орган местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального района Московской области направляет в Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
[bookmark: Par89]9. Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области в установленный срок направляет проект о внесении изменения в Правила, протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний на рассмотрение Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки,Сергиево-Посадскиймуниципальный район Московской области и обеспечивает рассмотрение решений, принятых Комиссией, на заседании Градостроительного совета Московской области.
10. По результатам указанных выше процедур, Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области в установленный срок со дня получения протокола заседания Градостроительного совета Московской области подготавливает решение об отклонении проекта о внесении изменения в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления либо принимает решение о направлении проекта о внесении изменения в Правила в орган местного самоуправления Сергиево-Посадского муниципального районаМосковской области для его утверждения.

[bookmark: _Toc432755097][bookmark: _Toc435080735]Глава 6.  Заключительные положения

Правила разработаны и основаны на законодательстве Российской Федерации, Московской области и муниципальных правовых актах Сергиево-Посадского муниципального района Московской области,городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, не имеют обратной силы и применяются к отношениям, возникшим после введения их в действие.



[bookmark: _Toc435080736]Часть II.  Карта градостроительного зонирования. Карта границ зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия

[bookmark: _Toc435080737]Глава 7. Карта градостроительного зонирования части территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области

[bookmark: _Toc435080738]Статья 28. Карта градостроительного зонирования части территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области

1. Карта градостроительного зонирования и карта границ зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области являются неотъемлемой частью настоящих Правил (далее – карты).
2. На карте градостроительного зонирования городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области выделены следующие основные виды территориальных зон: 
1) Ж. Жилые зоны, включающие застройку многоэтажными,  среднеэтажными, блокированными и малоэтажными жилыми домами, индивидуальными жилыми домами.
В жилых зонах также допускается размещение объектов, предназначенных для обслуживания жилой застройки, в том числе, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) образования, культовых зданий, объектов предпринимательства, стоянок автомобильного транспорта, гаражей и иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.
Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами;
Ж-3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (4-8 этажей); 
Ж-4  Зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей);
Ж-5 Зонадетских учреждений дошкольного и школьного образования.
2) О. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов культуры, торговли, здравоохранения, общественного питания, социального и культурно-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
О-1 Зоны делового, общественного и коммерческого назначения;
О-2 Зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения;
3) И-1 Зона инженерной инфраструктуры предназначена для  размещения объектов капитального строительства, а также строений и сооружений в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники).
4) Т. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, воздушного и трубопроводного транспорта, связи:
Т-1 – Зона размещения объектов автомобильного транспорта.
5) Р.  Зоны рекреационного назначения
Р-1 - Зона зеленых насаждений общего пользования.
6) СН. Иные зоны специального назначения:
 СН-1 – Зона кладбищ
3. На картеграниц зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области отображены следующие границы зон: санитарно-защитные, водоохранные,  охранные, зоны санитарных разрывов по факту шума наземного транспорта, санитарно-защитная зона кладбищ. 
4.Также на картах выделенызоны земель лесного фонда и земель, покрытых поверхностными водами и улично-дорожная сеть.

[bookmark: _Toc435080739]Статья 29.  Порядок установления территориальных зон

1. Границы территориальных зон установлены с учетом:
- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;
- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом;
- определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;
- сложившейся планировки территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области и существующего землепользования;
- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.
2. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования. 
3. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования  городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области определены по:
- осевым линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
- красным линиям;
- границам земельных участков;
- границам или осям полос отвода для коммуникаций;
- административным границам городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области;
- естественным границам природных объектов;
- границам территорий объектов культурного наследия;
- иным границам.
4. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.
5. В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 20 августа 2009 г. № 688 "Об утверждении Правил установления на местности границ объектов землеустройства" характерные точки границ территориальных зон, зон с особыми условиями использования территорий межевыми знаками не закрепляются, а обозначаются на местности опознавательными (информационными) и иными предупреждающими знаками в случае, если это предусмотрено законодательством Российской Федерации.

[bookmark: _Toc435080740]Глава 8. Карты зон с особыми условиями использования территорий

[bookmark: _Toc435080741]Статья 30. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территории поселения

1. Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории поселения осуществляются:
1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;
2) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.

[bookmark: _Toc435080742]Статья 31. Охранные зоны

1. В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, а также  исключения возможности их повреждения устанавливаются охранные зоны таких объектов.
2. Для обеспечения безопасного и безаварийного функционирования, безопасной эксплуатации объектов электросетевого хозяйства и иных определенных законодательством Российской Федерации об электроэнергетике объектов электроэнергетики устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования земельных участков независимо от категории земель, в состав которых входят эти земельные участки. Порядок установления таких охранных зон и использования соответствующих земельных участков определяется  Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон".
Охранные зоны устанавливаются для всех объектов электросетевого хозяйства исходя из требований к границам установления охранных зон.  Охранные зоны устанавливаются:
а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии:

	Проектный номинальный класс напряжения, кВ
	Расстояние, м

	до 1
	2 (для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий)

	1 - 20
	10  (5 - для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)

	35
	15

	110
	20

	150, 220
	25

	300, 500, +/-400
	30

	750,+/-750
	40

	1150
	55


б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);
в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров;
г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и др.) - в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи;
д) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии, указанном в подпункте "а", применительно к высшему классу напряжения подстанции.
3. Для обеспечения безопасного и безаварийного функционирования, безопасной эксплуатации магистральных трубопроводов устанавливаются размеры и границы охранных зон магистральных трубопроводов.  
В силу требований статьи 28 Федерального закона от 31.03.1999 № 69-ФЗ "О газоснабжении в Российской Федерации", статьи 90 Земельного кодекса РФ границы охранных зон объектов системы газоснабжения определяются на основании строительных норм и правил, Правил охраны магистральных трубопроводов, других утвержденных в установленном порядке нормативных документов.
 Для исключения возможности повреждения трубопроводов (при любом виде их прокладки) устанавливаются охранные зоны:
- вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих нефть, природный газ, нефтепродукты, нефтяной и искусственный углеводородные газы, 
- в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 25 метрах от оси трубопровода с каждой стороны;
- вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих сжиженные углеводородные газы, нестабильные бензин и конденсат, - в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 100 метрах от оси трубопровода с каждой стороны;
- вдоль трасс многониточных трубопроводов - в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими на указанных выше расстояниях от осей крайних трубопроводов;
- вокруг технологических установок подготовки продукции к транспорту, головных и промежуточных перекачивающих и наливных насосных станций, резервуарных парков, компрессорных и газораспределительных станций, узлов измерения продукции, наливных и сливных эстакад, станций подземного хранения газа, пунктов подогрева нефти, нефтепродуктов - в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, отстоящей от границ территорий указанных объектов на 100 метров во все стороны.
Земляные участки, входящие в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяйственных и иных работ с обязательным соблюдением требований Правил охраны магистральных трубопроводов.
4. Согласно пункту 2 статьи 10 Федерального закона  от 07.07.2003 № 126-ФЗ "О связи" предоставление земельных участков организациям связи, порядок (режим) пользования ими, в том числе установления охранных зон сетей связи и сооружений связи и создания просек для размещения сетей связи, основания, условия, порядок изъятия этих земельных участков устанавливаются земельным законодательством РФ. Размеры таких земельных участков, в том числе земельных участков, предоставляемых для установления охранных зон и просек, определяются в соответствии с нормами отвода земель для осуществления соответствующих видов деятельности, градостроительной и проектной документацией.
5. Охранные коридоры автомобильных дорог устанавливаются в соответствии с приказом Министерства транспорта российской Федерации от 13.01.2010 № 4 "Об установлении и использовании придорожных полос автомобильных дорог федерального значения", а также на основании Федерального закона от 08.11.2007 № 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".
6. Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилами.

[bookmark: _Toc435080743]Статья 32. Санитарно-защитные зоны

1. В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных (и/или сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов складов, коммунальных и транспортных сооружений устанавливаются санитарно-защитные зоны (далее – ССЗ) таких объектов.
2. На территории СЗЗв соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий,сооружений и иных объектов».
3. Размеры и границы санитарно-защитных зон определяются в проектах санитарно-защитных зон в соответствии с действующим законодательством, санитарными нормами и правилами в области использования промышленных (и/или сельскохозяйственных) предприятий, складов, коммунальных и транспортных сооружений, которые согласовываются с федеральным органом по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека, и утверждаются Главой поселения. 
4. В санитарно-защитных зонах не допускается размещение объектов для проживания людей, а также спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.

[bookmark: _Toc435080744]Статья 33. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ"Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации"устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.
Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.
В целях одновременного обеспечения сохранности нескольких объектов культурного наследия в их исторической среде допускается установление для данных объектов культурного наследия единой охранной зоны, единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности и единой зоны охраняемого природного ландшафта (далее - объединенная зона охраны объектов культурного наследия).
Состав объединенной зоны охраны объектов культурного наследия определяется проектом объединенной зоны охраны объектов культурного наследия.
Требование об установлении зон охраны объекта культурного наследия к выявленному объекту культурного наследия не предъявляется.
Границы зон охраны объектов культурного наследия, в том числе границы объединенной зоны охраны объектов культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), особые режимы использования земель в границах территорий данных зон и требования к градостроительным регламентам в границах территорий данных зон утверждаются на основаниипроектов зон охраны объектов культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения либо проекта объединенной зоны охраны объектов культурного наследия - уполномоченным органом государственной власти Московской области по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами Московской области.
 2. Установление на местности границ зон охраны объекта культурного наследия, объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, требования к режимам использования земель и общие принципы установления требований к градостроительным регламентам в границах территорий данных зон, осуществляется в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации.
3. На карте с отображением зон объектов культурного наследия отображены зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности с режимами Р-2, Р-3 и Р-4, установленные приказом Министерства культуры РФ от 29 апреля 2015 г. № 1341 "Об утверждении границ зон охраны объекта культурного наследия федерального значения "Ансамбль Троице-Сергиевской лавры, 1540 - 1550 гг.", включенного в Список всемирного наследия, а также требований к режимам использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон"
	На участках с режимом "Р-2"
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	1.8. использование традиционных материалов в светопрозрачных ограждениях земельных участков (штакетник, металлические решетчатые конструкции и др.) высотой не более 1,8 м;
	1.9. обеспечение визуального восприятия ансамбля Троице-Сергиевской лавры с учётом сохранения доминантного характера объектов культурного наследия в их историко-градостроительной и природной среде;
	1.10. ремонт и реконструкция улично-дорожной сети;
	1.11. строительство объектов городской транспортной и инженерной инфраструктуры с учетом требований к сохранению сложившихся элементов планировочной структуры;
	1.12. прокладка инженерных коммуникаций с использованием подземного пространства;
	1.13. благоустройство и озеленение территорий.
	2. Запрещается:
	2.1. размещение объектов, превышающих установленные параметры;
	2.2. размещение рекламных установок, спутниковых телевизионных антенн выше уровня верха кровли зданий и сооружений;
	2.3. использование сплошных бетонных и металлических ограждений;
	2.4. проведение всех видов земляных и строительных работ без предварительного археологического обследования;
	2.5. использование рекламных растяжек над автодорогами и проездами на участках зоны регулирования застройки "Р2-1", "Р2-2", "Р2-7" и "Р2-8".
	На участках с режимом "Р-3"
	1. Разрешается:
	1.1. капитальный ремонт, реконструкция зданий и сооружений;
	1.2. сохранение характера использования территорий;
	1.3. строительство жилых и общественных зданий высотой до 12 м до верха кровли на участках "Р3-1", "Р3-2", "Р3-3", "Р3-4", "Р3-5", "Р3-6", "Р3-7", "Р3-8", "Р3-11";
	1.4. использование для каждого участка традиционных материалов (камень, кирпич, дерево), нейтральных цветовых оттенков в отделке фасадов в соответствии со сложившимся историческим цветовым решением фасадов зданий, расположенных в данном квартале;
	1.5. обеспечение визуального восприятия ансамбля Троице-Сергиевской лавры с учётом сохранения доминантного характера объектов культурного наследия в их историко-градостроительной и природной среде;
	1.6. благоустройство основных секторов обзора ансамбля Троице-Сергиевской лавры, расположенных к северо-западу и юго-западу от ансамбля - на участках "Р3-7" и "Р3-8";
	1.7. ремонт и реконструкция улично-дорожной сети;
	1.8. строительство объектов городской транспортной и инженерной инфраструктуры с учетом требований к сохранению сложившихся элементов планировочной структуры;
	1.9. использование приборов уличного освещения, малых архитектурных форм (беседок, скамеек, урн, фонарей, оград) на участках "Р3-9" и "Р3-10" с учётом существующих аналогов в исторически сложившейся застройке;
	1.10. благоустройство и озеленение территорий.
	2. Запрещается:
	2.1. размещение объектов, превышающих установленные параметры;
	2.2. строительство объектов капитального строительства на участках "Р3-9" и "Р3-10" без обязательного выполнения историко-культурных исследований и визуально-ландшафтных обоснований размещения объектов капитального строительства и согласования с уполномоченными органами охраны объектов культурного наследия;
2.3. проведение всех видов земляных и строительных работ без предварительного археологического обследования;
2.4. использование рекламных растяжек над автодорогами и проездами и рекламных конструкций на фасадах зданий, площадь которых составляет более 10 процентов от площади фасадов зданий на участках "Р3-9" и "Р3-10" зоны регулирования застройки.
	На участках с режимом "Р-4"
	1. Разрешается:
1.1. капитальный ремонт, реконструкция зданий и сооружений;
1.2. сохранение характера использования территорий;
1.3. строительство жилых и общественных зданий высотой до 17 м до верха кровли;
1.4. использование традиционных материалов (камень, кирпич, дерево) при строительстве зданий на участках "Р4-1" и "Р4-2", нейтральных цветовых оттенков в отделке фасадов в соответствии со сложившимся историческим цветовым решением фасадов зданий, расположенных в данном квартале;
1.5. обеспечение визуального восприятия ансамбля Троице-Сергиевской лавры с учётом сохранения доминантного характера объектов культурного наследия в их историко-градостроительной и природной среде;
1.6. ремонт и реконструкция улично-дорожной сети;
1.7. строительство объектов городской транспортной и инженерной инфраструктуры с учетом требований к сохранению сложившихся элементов планировочной структуры;
1.8. прокладку инженерных коммуникаций на участке "Р4-1" и "Р4-2" с использованием подземного пространства;
1.9. использование приборов уличного освещения, малых архитектурных форм (беседок, скамеек, урн, фонарей, оград) на участке просп. Красной Армии от ул. Шлякова до пер. Зеленого с учётом существующих аналогов в исторически сложившейся застройке;
1.10. благоустройство и озеленение территорий.
	2. Запрещается:
2.1. размещение объектов, превышающих установленные параметры;
2.2. строительство объектов капитального строительства на участках "Р4-1" и "Р4-2" без обязательного выполнения историко-культурных исследований и визуально-ландшафтных обоснований размещения объектов капитального строительства и согласования с уполномоченными органами охраны объектов культурного наследия;
2.3. проведение всех видов земляных и строительных работ без предварительного археологического обследования;
2.4. использование рекламных растяжек над автодорогами и проездами и рекламных конструкций выше уровня верха кровли зданий.

[bookmark: _Toc435080745]Статья 34. Водоохранные зоны

1. В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройства их прибрежных территорий в соответствии с Водным кодексом Российской Федерацииустанавливаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.
2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.
3.  В границах водоохранных зон запрещаются:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водногокодекса Российской Федерации), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от21.02.1992 № 2395-1 "О недрах").
4.  В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:
1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;
2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;
3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации;
4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.
5. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 3 настоящей статьи ограничениями запрещаются:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
6. Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 10.01.2009 № 17 "Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов".
7.  В лесах, расположенных в водоохранных зонах, запрещаются: 
1) проведение сплошных рубок лесных насаждений, за исключением случаев, установленных Лесным кодексом Российской Федерации;
2) использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях;
3) ведение сельского хозяйства, за исключением сенокошения и пчеловодства;
4) создание и эксплуатация лесных плантаций;
5) размещение объектов капитального строительства, за исключением линейных объектов, гидротехнических сооружений и объектов, связанных с выполнением работ по геологическому изучению и разработкой месторождений углеводородного сырья.
Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов, расположенных в водоохранных зонах, устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

[bookmark: _Toc435080746]Статья 35. Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения

В соответствии со ст. 18 Федерального  закона от 30.03.1999 № 52-ФЗ "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" проекты округов и зон санитарной охраны водных объектов, используемых для питьевого, хозяйственно-бытового водоснабжения и в лечебных целях, утверждаются органами исполнительной власти Московской области при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии их санитарным правилам. Границы и режим зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения устанавливаются органами исполнительной власти Московской области при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии их санитарным правилам.
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[bookmark: _Toc435080748]Глава 9. Порядок установления и виды территориальных зон

[bookmark: _Toc435080749]Статья 36. Порядок установления градостроительных регламентов

1. Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, устанавливается единый градостроительный регламент. Градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, сооружений.
2.Градостроительный регламент установлен для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков.
 3.Градостроительные регламенты установлены с учетом:
-фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;
-возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
-видов территориальных зон;
-требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых  природных территорий и иных природных объектов.
4.Действие установленных Правилами градостроительных регламентов распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства (их части), расположенные в границах территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, за исключением земельных участков, указанных в статье 47 Правил.
5. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
6.Градостроительные регламенты обязательны для исполнения правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства (их частей) независимо от форм собственности и иных прав на такие объекты недвижимого имущества, иными физическими и юридическими лицами в случаях, установленных Правилами, органами государственной власти, органами местного самоуправления при осуществлении планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, эксплуатации объектов капитального строительства (их частей) и иных действий, связанных с осуществлением градостроительной деятельности и земельными отношениями на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.

[bookmark: _Toc435080750]Статья 37. Состав градостроительных регламентов

1. Градостроительный регламент в отношении земельных участков и объектов капитального строительства (их частей), расположенных в границах соответствующей территориальной зоны, установленной на карте градостроительного зонирования, включает:
1)виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (основные, условно разрешенные, вспомогательные);
2)предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которые могут включать:
-предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, (площадь);
-минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
-предельную высоту зданий, строений, сооружений;
-максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
-иные показатели.
Применительно к каждой территориальной зоне могут устанавливаться указанные в настоящей статье размеры и параметры, их сочетания.
2.  Допускается осуществление строительства или реконструкции объектов жилого, социального, общественного, религиозного, производственного и иного назначения с отклонением от  предельных параметров по этажности, установленных настоящими Правилами, в следующих случаях:
– обеспечение переселения граждан из аварийного и ветхого жилья;
– обеспечение жильем обманутых участников долевого строительства;
– ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
– обеспечение жильем военнослужащих и членов их семей;
– создание многофункциональных комплексов жилого, административного, общественно-делового и производственного назначения.

[bookmark: _Toc435080751]Статья 38. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. В пределах одного земельного участка (в том числе в пределах одного здания) допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей.
2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом:
– возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения;
– возможности обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц;
–  возможности снижения негативного воздействия на окружающую среду.
3. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при условии не распространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения –за пределы границ земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты.
4. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных
участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и
условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется Комиссией по землепользованию и застройке,Сергиево-Посадский муниципальный район Московской областив порядке, установленном Правилами.
5. Земельные участки общего пользования могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.
6. В случае если земельный участок и (или) объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, то правовой режим землепользования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований данного ограничения, и ограничений, указанных в главе 8 Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяетсяприменяются более строгие требования.
7. Земельные участки и объекты капитального строительства в состав различных территориальных зон, включенные в состав планируемых территорий общего пользования и по результатам рабочего проектирования автодорог общего пользования, изымаются для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами Российской Федерации. В дальнейшем изменяются границы территориальных зон, в состав которых входили изъятые земельные участки. 

[bookmark: _Toc435080752]Статья 39. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах
(исключения для конкретных видов зданий, строений и сооружений приведены врегламентах соответствующих зон).
2. Минимальные отступы от границ земельных участков, если иное не установлено регламентами зоны, документацией по планировке территории, до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м, со стороны проездов –
не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м.

[bookmark: _Toc435080753]Статья 40. Градостроительные регламенты для жилых зон

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 
Размещениедетских учреждений дошкольного и школьного образования допускается исключительно вне зоны шумового дискомфорта (санитарного разрыва по факту шума наземного транспорта). 
В соответствии с Приложением к приказу Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Классификатор видов разрешенного использования земельных участков» вид разрешенного использования "Жилая застройка" - код 2.0, включает в себя размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них. К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых: 
- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);
- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);
- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);
- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 2.1 - 2.7

Ж-1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами 
Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Для индивидуального жилищного строительства (код. 2.1):
– размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);
– выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;
– размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
2. Для ведения личного подсобного (код 2.2)
– размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);
производство сельскохозяйственной продукции;
– размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
3. Блокированная жилая застройка (код 2.3):
– размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
–  разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
– размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
– обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
4. Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).
5. Коммунальное обслуживание (код 3.1):
– размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
– размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
6. Социальное обслуживание (код 3.2):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
– размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
7. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено пунктом 5-7, допускается, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
- размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Бытовое обслуживание (код 3.3):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, аптеки, похоронные бюро).
2. Культурное развитие (код 3.6):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов.
–  устройство площадок для празднеств и гуляний. 
3. Религиозное использование (код 3.7):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
4. Амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
5. Рынки (код 4.3):
– размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
– размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
6. Магазины (код 4.4):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
7. Общественное питание (код 4.6):
– размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
8. Гостиничное обслуживание (код 4.7):
– размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
9. Обслуживание автотранспорта (код 4.9):
– размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено указанными выше видами разрешенного использования, допускается, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельные размеры земельных участков, вновь предоставляемых для застройки индивидуальными жилыми домами:
- минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м;
- максимальная площадь земельного участка – 600 кв. м.
Предельные размеры земельных участков для блокированной жилой застройки: 
- минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м.
- максимальная площадь земельного участка –6000 кв. м.
Минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования при вместимости:
до 100 мест – 40 кв. м/место;
от 100 до 150 мест – 35 кв. м/место;
свыше 150 мест – 30 кв. м/место.
Минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательногоназначения при вместимости:
до 600 учащихся – 50 кв. м на одного учащегося;
от 600 до 800 учащихся – 40 кв. м на одного учащегося;
свыше 800 учащихся – 33 кв. м на одного учащегося.
Минимальные отступы в целях определения допустимого размещения объекта:
- от границ соседних земельных участков для жилого строения – 3 м; для других построек - 1 м;
- от красных линий улиц до жилой застройки: 5 м (в случае, если сложившаяся жилая застройка в пределах улицы располагается по красной линии, то допускается размещение строящихся жилых домов по красной линии), для хозяйственных построек 5 м, с учетом соблюдения требований «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности». 
- от красных линий улиц до объектов дошкольного образования и общеобразовательного назначения: 25 м (до объекта в существующей застройки 15 м) 
- от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объектов коммунального обслуживания, предназначенных для поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций: 0,5 м
- для иных объектов в соответствии со статьей 39 Правил.
Максимальная этажность для жилой застройки - 3 надземных этажа, допускается строительство мансардного и одного подземного этажей.
Максимальная этажность для объектов дошкольного образования – 3 этажа, если иное не установлено техническими регламентами.
Максимальная этажность для объектов общеобразовательного назначения – 4 этажа, если иное не установлено техническими регламентами.
Максимальная высота для иных объектов, размещение которых предусмотрено Правилами в зоне застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1:
- объектов капитального строительства - 13 м от планировочной отметки земли;
- хозяйственных и временных построек - 3,5 м.
- объектов коммунального обслуживания за исключением вышек связи и иных подобных объектов – 6 м. 
- объектов культового назначения – 25 м.
Максимальный коэффициент застройки земельного участка:
- для размещения жилой застройки – 40%
- для размещения объектов дошкольного образования – 30%; 
- для размещения объектов общеобразовательного назначения – 40%.
- для размещения объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено иными указанными выше видами разрешенного использования, за исключением линейных объектов – 50%.
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории участков зоны – V.
Не допускается размещать вспомогательные строения (за исключением гаража) перед основным строением со стороны улиц и проездов.
Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-1: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются региональными нормативами градостроительного проектирования.

Ж-3 – зона застройки среднеэтажными жилыми домами (4-8 этажей)
Зона застройки среднеэтажными домами Ж-3 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов средней этажности (4-8 этажей).
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Среднеэтажная жилая застройка (код. 2.5):
– размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой от четырех до восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);
– размещение жилых домов, предназначенных для временного проживания граждан в период их работы, службы или обучения;
– благоустройство и озеленение;
– размещение подземных гаражей и автостоянок;
– обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
– размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.
2. Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).
3.  Коммунальное обслуживание (код 3.1):
– размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
4. Социальное обслуживание (код 3.2):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
- размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
- размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
5. Бытовое обслуживание (код 3.3):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, аптеки, похоронные бюро).
6. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
7. Магазины (код 4.4):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования, указанными в пунктах 3-7 допускается, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
- размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6):
– размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир);
- размещение жилых домов, предназначенных для временного проживания граждан в период их работы, службы или обучения;
-благоустройство и озеленение придомовых территорий;
– обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; 
–  размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, 
– размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома.
2. Культурное развитие (код 3.6):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов.
– устройство площадок для празднеств и гуляний. 
3. Религиозное использование (код 3.7):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
4. Амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1)
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
5. Деловое управление (код 4.1):
 – размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);
6. Рынки (код 4.3):
– размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
– размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
7. Общественное питание (код 4.6):
– размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
8. Гостиничное обслуживание (код 4.7):
– размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
9. Обслуживание автотранспорта (код 4.9):
– размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено указанными выше видами разрешенного использования, допускается, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельные размеры земельных участков:
для застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами:
- минимальная площадь земельного участка – 1000 кв.м
- максимальная площадь земельного участка - 15000кв.м
Минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования при вместимости:
до 100 мест – 40 кв. м/место;
от 100 до 150 мест – 35 кв. м/место;
свыше 150 мест – 30 кв. м/место.
Минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательногоназначения при вместимости:
до 600 учащихся – 50 кв. м на одного учащегося;
от 600 до 800 учащихся – 40 кв. м на одного учащегося;
свыше 800 учащихся – 33 кв. м на одного учащегося.
Максимальная площадь планируемых жилых кварталов – 15000 кв. м.
Минимальные отступы в целях определения допустимого размещения объекта:
- от красных линий улиц до объектов дошкольного образования и общеобразовательного назначения: 25 м (до объекта в существующей застройки 15 м). 
- от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объектов коммунального обслуживания, предназначенных для поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций: 0,5 м.
- для иных объектов в соответствии со статьей 39 Правил.
Максимальная этажность:
- для размещения жилой застройки - 8 надземных этажей.
- для размещения объектов дошкольного образования – 3 этажа, если иное не установлено техническими регламентами.
- для размещения объектов общеобразовательного назначения – 4 этажа, если иное не установлено техническими регламентами;
- для размещения объектов бытового и коммунального обслуживания – 5 надземных этажей;
- для размещения магазинов, рынков, объектов общественного питания – 2 надземных этажа;
- для размещения иных объектов капитального строительства, размещение которых возможно в зоне Ж-3 – 8 надземных этажа, если иное не установлено техническими регламентами.
Максимальная высота:
- объектов коммунального обслуживания за исключением вышек связи и иных подобных объектов – 6 м. 
- объектов культового назначения – 25 м.
Максимальный коэффициент застройки земельного участка:
-для размещения жилой застройки – 30%.
- для размещения объектов дошкольного образования – 30%; 
- для размещения объектов общеобразовательного назначения – 40%.
- для размещения объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено иными указанными выше видами разрешенного использования, за исключением линейных объектов и стоянок – 50%.
Коэффициент и плотность застройки жилыми домами кварталов и жилых районов:
	Вид застройки
	Средняя этажность жилых домов
	Квартал
	Жилой район

	
	
	Коэффици-ент застройки жилыми домами, не более (процент)
	Плотность застройки жилыми домами, не более, 
кв. м/га
	Коэффи-циент застройки жилыми домами, не более (процент)
	Плотность застройки жилыми домами, не более, 
кв. м/га
	Коэффици-ент застройки жилыми домами, не более (процент)

	Многоквартир-ные жилые дома
	4
	27,7
	11100
	12,6
	5050
	180

	
	5
	24,4
	12200
	10,7
	5350
	191

	
	6
	21,9
	13100
	9,3
	5580
	199

	
	7
	19,8
	13900
	8,2
	5760
	206

	
	8
	18,2
	14500
	7,4
	5910
	211


Минимальные расстояния между зданиями, строениями, сооружениямиустанавливаются в соответствии с нормативами по противопожарной безопасности и инсоляции.
На территории зоны Ж-3 допускается размещение объектов нежилого назначения основных и вспомогательных видов использования во встроенных и встроенно-пристроенных к многоквартирным жилым домам и помещениям. При этом должны соблюдаться требования технических регламентов и иных требований согласно действующему законодательству.
Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-3: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются региональными нормативами градостроительного проектирования.

Ж-4 – зона застройки многоэтажными жилыми домами
Зона застройки многоэтажными домами Ж-4 выделена для формирования жилых районов с размещением высотной застройки (9 этажей).
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6):
– размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир);
- размещение жилых домов, предназначенных для временного проживания граждан в период их работы, службы или обучения;
-благоустройство и озеленение придомовых территорий;
– обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; 
–  размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, 
– размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома.
2. Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).
3.  Коммунальное обслуживание (код 3.1):
– размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
4. Бытовое обслуживание (код 3.3):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, аптеки, похоронные бюро).
5. Социальное обслуживание (код 3.2):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
– размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
– размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
6. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
[bookmark: __DdeLink__20364_884410511]7. Магазины (код 4.4):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования, указанными в пунктах 3-7 допускается, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
- размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6):
– размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой выше девяти этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир);
– благоустройство и озеленение придомовых территорий;
– обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; 
–  размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, 
– размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома.
2. Среднеэтажная жилая застройка (код. 2.5):
– размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);
– размещение жилых домов, предназначенных для временного проживания граждан в период их работы, службы или обучения;
– благоустройство и озеленение;
–  размещение подземных гаражей и автостоянок;
–  обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
– размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.
3. Культурное развитие (код 3.6):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;
–  устройство площадок для празднеств и гуляний. 
4. Религиозное использование (код 3.7):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
5. Ветеринарное обслуживание (код 3.10.1)
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
6. Деловое управление (код 4.1):
– размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
7. Рынки (код 4.3):
– размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
– размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
8. Общественное питание (код 4.6):
– размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
9. Гостиничное обслуживание (код 4.7):
– размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
10. Обслуживание автотранспорта (код 4.9):
– размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено указанными выше видами разрешенного использования, допускается, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельные размеры земельных участков:
для застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами:
- минимальная площадь земельного участка – 1200 кв.м;
- максимальная площадь земельного участка - 20000кв.м.
Минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования при вместимости:
до 100 мест – 40 кв. м/место;
от 100 до 150 мест – 35 кв. м/место;
свыше 150 мест – 30 кв. м/место.
Минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательногоназначения при вместимости:
до 600 учащихся – 50 кв. м на одного учащегося;
от 600 до 800 учащихся – 40 кв. м на одного учащегося;
свыше 800 учащихся – 33 кв. м на одного учащегося.
Максимальная площадь планируемых жилых кварталов – 20000 кв. м.
Минимальные отступы в целях определения допустимого размещения объекта:
- от красных линий улиц до объектов дошкольного образования и общеобразовательного назначения: 25 м (до объекта в существующей застройки 15 м). 
- от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объектов коммунального обслуживания, предназначенных для поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций: 0,5 м.
- для иных объектов в соответствии со статьей 39 Правил.
Максимальная этажность:
- для жилой застройки - 9 надземных этажей.
- для объектов дошкольного образования – 3 этажа, если иное не установлено техническими регламентами.
- для объектов общеобразовательного назначения – 4 этажа, если иное не установлено техническими регламентами;
- для размещения объектов бытового и коммунального обслуживания – 5 надземных этажей;
- для размещения рынков, магазинов, объектов общественного питания – 2 надземных этажа;
- для размещения иных объектов капитального строительства (за исключением объектов капитального строительства, указанных в пунктах 1, 2 раздела условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства), размещение которых возможно в зоне Ж-4 – 9 надземных этажей, если иное не установлено техническими регламентами.
Максимальная высота:
- объектов коммунального обслуживания за исключением вышек связи и иных подобных объектов – 6 м. 
- объектов культового назначения – 25 м.
Максимальный коэффициент застройки земельного участка:
-для размещения жилой застройки – 30%.
- для размещения объектов дошкольного образования – 30%; 
- для размещения объектов общеобразовательного назначения – 40%.
- для размещения объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено иными указанными выше видами разрешенного использования, за исключением линейных объектов и стоянок – 50%.
Коэффициент и плотность застройки жилыми домами кварталов и жилых районов:
	Вид застройки
	Средняя этажность жилых домов
	Квартал
	Жилой район

	
	
	Коэффици-ент застройки жилыми домами, не более (процент)
	Плотность застройки жилыми домами, не более, 
кв. м/га
	Коэффи-циент застройки жилыми домами, не более (процент)
	Плотность застройки жилыми домами, не более, 
кв. м/га
	Коэффици-ент застройки жилыми домами, не более (процент)

	Многоквартир-ные жилые дома
	9
	16,7
	15100
	6,7
	6040
	216



Минимальные расстояния между зданиями, строениями, сооружениямиустанавливаются в соответствии с нормативами по противопожарной безопасности и инсоляции.
На территории зоны Ж-4 допускается размещение объектов нежилого назначения основных и вспомогательных видов использования во встроенных и встроенно-пристроенных к многоквартирным жилым домам и помещениям. При этом должны соблюдаться требования технических регламентов и иных требований согласно действующему законодательству.
Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-4: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются региональными нормативами градостроительного проектирования.

Ж-5 – зона детских учреждений дошкольного и школьного образования 
Зона Ж-5 выделена для размещения в жилых зонах отдельно стоящих объектов дошкольного, начального общего и среднего образования.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению);
- благоустройство и озеленение прилегающих территорий.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
 Коммунальное обслуживание (код 3.1):
– размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования следует размещать на самостоятельном земельном участке.
Минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования при вместимости:
до 100 мест – 40 кв. м/место;
от 100 до 150 мест – 35 кв. м/место;
свыше 150 мест – 30 кв. м/место.
Минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательногоназначения при вместимости:
до 600 учащихся – 50 кв. м на одного учащегося;
от 600 до 800 учащихся – 40 кв. м на одного учащегося;
свыше 800 учащихся – 33 кв. м на одного учащегося.
Минимальные отступы в целях определения допустимого размещения объекта:
- от красных линий улиц до объектов дошкольного образования и общеобразовательного назначения: 25 м (до объекта в существующей застройки 15 м). 
- от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объектов коммунального обслуживания, предназначенных для поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций: 0,5 м.
Максимальная этажность:
- для объектов дошкольного образования – 3 этажа, если иное не установлено техническими регламентами.
- для объектов общеобразовательного назначения – 4 этажа, если иное не установлено техническими регламентами;
Максимальная высота:
- объектов коммунального обслуживания за исключением вышек связи и иных подобных объектов – 6 м. 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка:
- для размещения объектов дошкольного образования – 30%; 
- для размещения объектов общеобразовательного назначения – 40%.
Радиус обслуживания населения детскими образовательными учреждениями, в зависимости от элементов планировочной структуры (микрорайон (квартал), жилой район), регламентируются и устанавливаются региональными нормативами градостроительного проектирования.
Земельные участки, предназначенные для размещения дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

[bookmark: _Toc435080754]Статья 41. Градостроительные регламенты для общественно-деловых зон

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов культуры, торговли, здравоохранения, общественного питания, социального и культурно-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

О-1 – зоны делового, общественного и коммерческого назначения.
Зона О-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения, а также для размещения объектов высшего и среднего профессионального образования.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2)
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению).
2. Деловое управление (код 4.1):
– размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий).
3. Общественное управление (код 3.8):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку.
4. Обеспечение научной деятельности (код 3.9):
– размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы. 
5. Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)  (код 4.2):
– размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.9;
– размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра.
6. Рынки (код 4.3):
– размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
- размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
7. Магазины (код 4.4):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.
8. Банковская и страховая деятельность (код 4.5):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.
9. Общественное питание (код 4.6):
– размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
10. Гостиничное обслуживание (код 4.7):
– размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
11. Развлечения (код 4.8):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок;
12. Обслуживание автотранспорта (код 4.9): 
– размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1;
13. Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1):
–   размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
– размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;
– размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
14. Выставочно-ярмарочная деятельность (код 4.10)
– размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий).
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Коммунальное обслуживание (код 3.1):
– размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
2. Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
- размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Минимальные отступы в целях определения допустимого размещения объекта:
- от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объектов коммунального обслуживания, предназначенных для поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций: 0,5 м.
- для иных объектов в соответствии со статьей 39 Правил.
Максимальная этажность:
- для размещения объектов бытового и коммунального обслуживания – 5 надземных этажей;
- для размещения рынков, магазинов, объектов общественного питания, объектов придорожного сервиса – 2 надземных этажа;
- для размещения иных объектов капитального строительства – 9 надземных этажей, если иное не установлено техническими регламентами.
Максимальная высота:
- объектов коммунального обслуживания за исключением вышек связи и иных подобных объектов – 6 м. 
- объектов культового назначения – 25 м.
Максимальный коэффициент застройки земельного участка:
- для размещения объектов капитального строительства, за исключением линейных объектов и стоянок – 50%.
Минимальные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с нормативами по противопожарной безопасности и инсоляции.
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны - V

О-2 зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения.
Зона О-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования центров с широким спектром социальных и коммунально-бытовых функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Социальное обслуживание (код 3.2):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
– размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
– размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
2. Бытовое обслуживание (код 3.3):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, химчистки, аптеки, прачечные, похоронные бюро).
3. Здравоохранение (код. 3.4)
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2:
3.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории);
3.2 Стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);
– размещение станций скорой помощи.
4. Культурное развитие (код 3.6):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;
– устройство площадок для празднеств и гуляний;
– размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов;
– размещение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, недействующих военных и гражданских захоронений. 
5. Религиозное использование (код 3.7):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
6.Ветеринарное обслуживание (код 3.10):
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2
6.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1): 
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
6.2 Приюты для животных (код 3.10.2):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;
–размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных.
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1.Коммунальное обслуживание (код 3.1):
–размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
2. Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
- размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Минимальные отступы в целях определения допустимого размещения объекта:
- от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объектов коммунального обслуживания, предназначенных для поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций: 0,5 м.
- для иных объектов в соответствии со статьей 39 Правил.
Максимальная этажность:
- для размещения объектов бытового обслуживания – 5 надземных этажей;
- для размещения объектов ветеринарного обслуживания – 2 надземных этажа;
- для размещения иных объектов капитального строительства – 9 надземных этажей, если иное не установлено техническими регламентами.
Максимальная высота:
- объектов коммунального обслуживания за исключением вышек связи и иных подобных объектов – 6 м. 
- объектов культового назначения – 25 м.
Максимальный коэффициент застройки земельного участка:
- для размещения объектов капитального строительства, за исключением объектов здравоохранения и социального обслуживания, линейных объектов и стоянок – 50%.
- для размещения объектов здравоохранения и социального обслуживания – 40%.
Минимальные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с нормативами по противопожарной безопасности и инсоляции.
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны – V.

[bookmark: _Toc435080755]Статья 42. Градостроительные регламенты для зоны инженерной инфраструктуры

И-1 - зона размещения инженерной инфраструктуры
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Коммунальное обслуживание (код 3.1)
– размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
2.  Энергетика (код 6.7)
– размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.
3. Связь (код 6.8)
– размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Минимальные отступы в целях определения допустимого размещения объекта:
- от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объектов коммунального обслуживания, предназначенных для поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций: 0,5 м.
- для иных объектов в соответствии со статьей 39 Правил.
Максимальная высота объектов коммунального обслуживания за исключением вышек связи и иных подобных объектов – 20 м. 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 80%.
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Т – зоны транспортной инфраструктуры 
Зона Т выделена для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.

Т-1 – зона размещения объектов автомобильного транспорта 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Автомобильный транспорт (код 7.2):
– размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;
– размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, 
– размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;
– оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
2. Обслуживание автотранспорта (код 4.9): 
- размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
3. Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1):
–   размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
– размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;
– предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;
– размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Коммунальное обслуживание (код 3.1)
- размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Минимальный размер земельного участка для размещения объектов обслуживания автотранспорта и объектов придорожного сервиса – 400 кв. м.
Минимальные отступы в целях определения допустимого размещения объекта:
- от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объектов коммунального обслуживания, предназначенных для поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций, - 0,5 м.
- для иных объектов в соответствии со статьей 39 Правил.
Максимальная этажность:
- для размещения объектов капитального строительства, за исключением объектов придорожного сервиса, определяется заданием на проектировании, разработанным в соответствии с техническими регламентами;
- для размещения объектов придорожного сервиса – 2 надземных этажа.
Максимальная высота объектов коммунального обслуживания, за исключением вышек связи и иных подобных объектов – 6 м. 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка объектами капитального строительства – 50%.
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Р-1 - зона зеленых насаждений общего пользования
Зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением, а также для создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства зеленых насаждений, обеспечение их рационального использования. Зона включает в себя территории занятые городскими лесами, скверами, парками, прудами, озерами, пляжами с объектами инженерной структуры, связанных с обслуживанием данной зоны, а также для размещения объектов досуга и развлечений. 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0):
– размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
2. Природно-познавательный туризм (код 5.2):
– размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;
– осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий.
3. Охрана природных территорий  (код  9.1):
– сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах.
4. Историческо-культурная деятельность (код 9.3)
– сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия,
–  хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Коммунальное обслуживание (код 3.1)
– размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Причалы для маломерных судов (код 5.4):
– размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов.
2. Поля для гольфа или конных прогулок (код 5.5):
– обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун.
3. Охота и рыбалка (код 5.3):
- обустройство мест рыбалки, в том числе размещение дома рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания количества рыбы.
4. Спорт (код 5.1):
– размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря размещение спортивных баз и лагерей).
5. Деловое управление (код 4.1):
– размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий).
6. Культурное развитие (код 3.6):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;
– устройство площадок для празднеств и гуляний;
– размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов;
– размещение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, недействующих военных и гражданских захоронений. 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Минимальные отступы в целях определения допустимого размещения объекта:
- от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объектов коммунального обслуживания, предназначенных для поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций: 0,5 м.
- от границ земельных участков для иных объектов в соответствии со статьей 39 Правил.
Максимальная высота:
- объектов коммунального обслуживания за исключением вышек связи и иных подобных объектов – 3 м. 
Максимальная этажность – 2 надземных этажа.
Максимальный процент застройки объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено указанными выше видами разрешенного использования, за исключением линейных объектов и стоянок – 30%.
Минимальные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с нормативами по противопожарной безопасности и инсоляции.
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В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.
СН-1 - зона кладбищ.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Ритуальная деятельность (код  12.1):
– размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;
– размещение соответствующих культовых сооружений.
2.  Религиозное использование (код 3.7):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома).
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Коммунальное обслуживание (код 3.1):
– размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники);
– размещение объектов иной инженерной инфраструктуры.
2. Рынки (код 4.3):
– размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
– размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
3. Магазины (код 4.4):
– размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.
4. Обслуживание автотранспорта (код 4.9):
– размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;
– размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Минимальные отступы в целях определения допустимого размещения объекта:
- от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объектов коммунального обслуживания, предназначенных для поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций: 0,5 м.
- для иных объектов в соответствии со статьей 39 Правил.
Максимальная этажность:
- для размещения объектов капитального строительства – 2 надземных этажей, если иное не установлено техническими регламентами.
Максимальная высота:
- объектов коммунального обслуживания за исключением вышек связи и иных подобных объектов – 6 м. 
- объектов культового назначения – 25 м.
Максимальный коэффициент застройки земельного участка:
- для размещения объектов капитального строительства, за исключением линейных объектов и стоянок – 30%.
Минимальные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с нормативами по противопожарной безопасности и инсоляции.

В соответствии с Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" разработаны  и утверждены СанПиН 2.1.2882-11,  которыми установлены санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (далее - санитарные правила), которые распространяются на кладбища, здания и сооружения похоронного назначения независимо от их вида, организационно-правовых форм и форм собственности и устанавливают санитарно-эпидемиологические требования к условиям их размещения, проектирования, строительства, реконструкции, реставрации (в том числе воссозданию) и эксплуатации.
Данные санитарные правила являются обязательными для исполнения всеми юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями, деятельность которых связана с размещением, проектированием, строительством, реконструкцией, реставрацией (в том числе воссозданием) и эксплуатацией кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения и имеющими право на занятие данными видами деятельности.
Требования по размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий, сооружений и помещений похоронного назначения, включаемые в нормативные правовые акты, принимаемые органами исполнительной власти и местного самоуправления, должны соответствовать положениям данных санитарных правил.
Гигиенические требования к размещению кладбищ, зданий, сооружений и помещений похоронного назначения:
1. Размещение, расширение и реконструкция кладбищ, зданий, сооружений, помещений похоронного назначения осуществляются в соответствии с законодательством в области градостроительной деятельности и санитарными правилами и нормативами.
2. Не разрешается размещать кладбища на территориях:
– первого и второго поясов зон санитарной охраны источников централизованного водоснабжения и минеральных источников;
– первой зоны санитарной охраны курортов;
– с выходом на поверхность закарстованных, сильнотрещиноватых пород и в местах выклинивания водоносных горизонтов;
– со стоянием грунтовых вод менее двух метров от поверхности земли при наиболее высоком их стоянии, а также на затапливаемых, подверженных оползням и обвалам, заболоченных;
– на берегах озер, рек и других открытых водоемов, используемых населением для хозяйственно-бытовых нужд, купания и культурно-оздоровительных целей.
3. Выбор земельного участка под размещение кладбища производится на основе санитарно-эпидемиологической оценки следующих факторов:
– санитарно-эпидемиологической обстановки;
– градостроительного назначения и ландшафтного зонирования территории;
– геологических, гидрогеологических и гидрогеохимических данных;
– почвенно-географических и способности почв и почвогрунтов к самоочищению;
– эрозионного потенциала и миграции загрязнений;
– транспортной доступности.
4. Участок, отводимый под кладбище, должен удовлетворять следующим требованиям:
– иметь уклон в сторону, противоположную населенному пункту, открытых водоемов, а также при использовании населением грунтовых вод для хозяйственно-питьевых и бытовых целей;
– не затопляться при паводках;
– иметь уровень стояния грунтовых вод не менее чем в двух метрах от поверхности земли при максимальном стоянии грунтовых вод. При уровне выше двух метров от поверхности земли участок может быть использован лишь для размещения кладбища для погребения после кремации;
– иметь сухую, пористую почву (супесчаную, песчаную) на глубине 1,5 м и ниже с влажностью почвы в пределах 6 - 18%.
5. Кладбища с погребением путем предания тела (останков) умершего земле (захоронение в могилу, склеп) размещают на расстоянии:
– от жилых, общественных зданий, спортивно-оздоровительных и санаторно-курортных зон в соответствии с санитарными правилами по санитарно-защитным зонам и санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов;
– от водозаборных сооружений централизованного источника водоснабжения населения в соответствии с санитарными правилами, регламентирующими требования к зонам санитарной охраны водоисточников.
6. Колумбарии и стены скорби для захоронения урн с прахом умерших следует размещать на специально выделенных участках земли. Допускается размещение колумбариев и стен скорби за пределами территорий кладбищ на обособленных участках земли на расстоянии не менее 50 м от жилых зданий, территорий лечебных, детских, образовательных, спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений, садоводческих товариществ, коттеджной застройки, учреждений социального обеспечения населения.
7. Устройство кладбища осуществляется в соответствии с утвержденным в установленном порядке проектом, в котором необходимо предусмотреть следующее:
– наличие водоупорного слоя для кладбищ традиционного типа;
– систему дренажа;
– обваловку территории;
– характер и площадь зеленых насаждений;
– организацию подъездных путей и автостоянок;
– планировочное решение зоны захоронений для всех типов кладбищ с разделением на участки, различающиеся по типу захоронений, при этом площадь мест захоронения должна быть не более 70% общей площади кладбища;
– разделение территории кладбища на функциональные зоны (входную, ритуальную, административно-хозяйственную, захоронений, зеленой защиты по периметру кладбища);
– канализование, водоснабжение, теплоэлектроснабжение, благоустройство территории.
8. На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.
9. Территория санитарно-защитных зон должна быть спланирована, благоустроена и озеленена, иметь транспортные и инженерные коридоры.
10. Расстояние от зданий и сооружений, имеющих в своем составе помещения для хранения тел умерших, подготовки их к похоронам, проведения церемонии прощания до жилых зданий, детских (дошкольных и школьных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения должно составлять не менее 50 м.

[bookmark: _Toc433018545][bookmark: _Toc435080759]Статья 46. Состав и назначение территорий общего пользования.

1. В состав территорий общего пользования входят территории, занятые береговыми полосами водного объекта, бульварами, площадями, улицами, проездами и иные территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц.
2. Запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования.
3. Лесные участки в составе земель лесного фонда находятся в федеральной собственности.
Формы собственности на лесные участки в составе земель иных категорий определяются в соответствии с земельным законодательством.
4. Планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования обозначаются красными линиями.

[bookmark: _Toc435080760]Статья 47. Землепользование и застройка территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Московской области или уполномоченными органами местного самоуправления городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадскогомуниципального района Московской области в соответствии с федеральными законами.
2. Действие градостроительных регламентов не распространяется на следующие земельные участки, расположенные на территории городского поселения Сергиев ПосадСергиево-Посадского муниципального района Московской области:
-в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
-в границах территорий общего пользования;
-предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
3. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда (ЗЛФ), земель, покрытых поверхностными водами (ВО), земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.
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