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Приложение  1 

к постановлению Главы

Сергиево-Посадского

муниципального района

Московской области

от 19.04.2017 № 585-ПГ
Существенные условия договора

о развитии застроенной территории в границах:

ул. Кирпичная – ул. Центральная – ул. Клубная – пр. Кирпичный

г.п. Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района

Московской области
1. Рассматриваемая застроенная территория расположена в границах: ул. Кирпичная – ул. Центральная – ул. Клубная – пр. Кирпичный г.п. Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, ориентировочная площадь 3,9 га. Перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции определены в Таблице № 1.
2. Цена права на заключение Договора определяется по результатам открытого аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории, исходя из начальной цены предмета аукциона, установленной в размере 26 092 000 (двадцать шесть миллионов девяносто две тысячи) рублей 00 копеек.
3. Инвестору необходимо подготовить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории в соответствии с документами территориального планирования, градостроительным регламентом для зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4), установленным правилами землепользования и застройки на часть территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, утвержденными решением Совета депутатов Сергиево-Посадского муниципального района Московской области от 29.01.2016 № 04/03-МЗ, а также иными требованиями, предъявляемыми к подготовке документации по планировке территории, установленными Градостроительным кодексом Российской Федерации и Договором. 

Документация по планировке территории должна предусматривать строительство жилых домов до 12 этажей с площадью жилых помещений не более 55 479,0 кв. м, парковок вместимостью не менее 834 машиномест, встроено–пристроенного детского сада – не менее чем на 150 мест, реконструкцию школы № 16 путем строительства пристройки – не менее чем на 200 мест и размещение кабинета врача общей практики не менее 150 кв.м, содержать моделирование транспортных потоков с учетом прилегающих территорий и их перспективного развития.

Максимальный срок исполнения обязательства – не позднее 90 календарных дней с момента вступления Договора в силу.

4. Инвестору необходимо создать либо приобрести, а также передать в государственную или муниципальную собственность благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из 52 жилых помещений площадью ориентировочно 2 292,4 кв.м, предоставленных по договорам социального найма и договорам найма специализированного жилого помещения, в составе многоквартирных домов, указанных в Таблице № 2.

Максимальный срок исполнения обязательства – не позднее 48 месяцев с момента вступления Договора в силу.
5. Инвестору необходимо уплатить возмещение за изымаемые у физических или юридических лиц на основании решения Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, принятого в соответствии с жилищным законодательством, 32 жилых помещения общей площадью ориентировочно 1 404,7 кв.м в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, а также земельные участки, на которых расположены такие дома, в случае, если в отношении всех или отдельных многоквартирных домов, указанных в Таблице № 2, в установленном порядке принято решение о признании их аварийными подлежащими сносу и для переселения из жилых помещений, находящихся в частной собственности, требуется применение процедуры выкупа для муниципальных нужд.

Конкретные условия данного обязательства о количестве и площади подлежащих выкупу для муниципальных нужд жилых помещений и земельных участков и сроках его выполнения, устанавливаются дополнительным соглашением к Договору.

Максимальный срок исполнения обязательства – не позднее 48 месяцев с момента вступления Договора в силу.
6. Инвестору необходимо осуществить строительство/реконструкцию и ввод в эксплуатацию объектов, предусмотренных утвержденным проектом планировки, на застроенной территории, а также на сопредельных территориях в случае, если в соответствии с утвержденным проектом планировки обеспечение расчетной потребности застроенной территории в объектах социального и коммунально-бытового назначения, объектах инженерной инфраструктуры предусмотрено за счет объектов, размещаемых за пределами застроенной территории.

Максимальный срок исполнения обязательства – не позднее 6 лет с момента вступления Договора в силу.
7. Министерству строительного комплекса Московской области утвердить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, разработанный в соответствии с документами территориального планирования, градостроительным регламентом для зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4), установленным правилами землепользования и застройки на часть территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, утвержденными решением Совета депутатов Сергиево-Посадского муниципального района Московской области от 29.01.2016 № 04/03-МЗ, а также иными требованиями, предъявляемыми к подготовке документации по планировке территории, установленными Градостроительным кодексом Российской Федерации и дополнительным условиями, предусмотренными вторым абзацем пункта 3 настоящих существенных условий.

Максимальные сроки выполнения указанного обязательства – 69 рабочих дней после исполнения пункта 3 настоящих существенных условий.

8. Не позднее 45 дней по истечении срока, установленного требованием о сносе или реконструкции многоквартирного дома, предъявление которого предусмотрено пунктом 11 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации, Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области принять решение об изъятии у физических и юридических лиц для муниципальных нужд помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома, на основании которого не позднее 3 месяцев со дня принятия решения об изъятии установить размер возмещения за изымаемые объекты недвижимости и направить их правообладателям проекты соглашений об изъятии земельных участков и (или) объектов недвижимости для муниципальных нужд в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
9. Администрации Сергиево-Посадского муниципального района Московской области по мере реализации обязательств, предусмотренных пунктами 3, 4, 5 настоящих существенных условий, предоставить Инвестору без проведения торгов земельные участки в границах застроенной территории, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена, и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение физическим и юридическим лицам.

Максимальный срок: в соответствии с административным регламентом, но не позднее 24 месяцев до истечения срока, предусмотренного пунктом 6 настоящих существенных условий.
10. Срок Договора – 6 лет с момента вступления Договора в силу.
11. В случае неисполнения Инвестором обязательств, предусмотренных пунктом 6 настоящих существенных условий в срок, установленный графиком строительства, Администрация Сергиево-Посадского муниципального района Московской области вправе взыскать с Инвестора неустойку в размере 1/300 действующей ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации от цены права на заключение Договора, указанной в пункте 2.1 Договора, за каждый день превышения срока, предусмотренного в графике строительства. В случаях, не предусмотренных Договором, имущественная ответственность определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

В случае неисполнения в установленный срок обязательств, предусмотренных пунктами 3, 4, 5 настоящих существенных условий, Инвестор уплачивает Администрации Сергиево-Посадского муниципального района Московской области и/или Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, за каждый день просрочки от цены права на заключение Договора, указанной в п. 2.1 Договора.
Таблица № 1 

Перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции
	№ п/п
	Адрес 
	Наименование объекта
	Целевое назначение объекта
	Общая площадь объекта,

кв. м 

	Подлежат расселению в рамках ДоРЗТ

	1
	г. Сергиев Посад,

Кирпичный пр, д. 4
	МКД
	расселение,

снос
	424,6

	2
	г. Сергиев Посад,

Кирпичный пр, д. 6
	МКД
	расселение,

снос
	426,8

	2
	г. Сергиев Посад,

Кирпичный пр, д. 8
	МКД
	расселение,

снос
	373,1

	3
	г. Сергиев Посад,

ул. Кирпичная, д. 2/2
	МКД
	расселение,

снос
	429,8

	4
	г. Сергиев Посад,

ул. Кирпичная, д. 4/1
	МКД
	расселение,

снос
	437,8

	5
	г. Сергиев Посад,

ул. Кирпичная, д. 8
	МКД
	расселение,

снос
	418,4

	6
	г. Сергиев Посад,

ул. Кирпичная, д. 10
	МКД
	расселение,

снос
	381,5

	7
	г. Сергиев Посад,

ул. Кирпичная, д. 12/2
	МКД
	расселение,

снос
	428,4

	9
	г. Сергиев Посад,

ул. Центральная, д. 4
	МКД
	расселение,

снос
	428

	Расселены в рамках программы МО 2013-2015

	10
	г. Сергиев Посад,

ул. Центральная, д. 6
	МКД
	технологический снос 
	426,6

	11
	г. Сергиев Посад,

ул. Центральная, д. 6а
	МКД
	технологический снос 
	426,5

	12
	г. Сергиев Посад,

Кирпичный пр, д. 3
	МКД
	технологический снос 
	428,4

	13
	г. Сергиев Посад,

Кирпичный пр, д. 9
	МКД
	технологический снос 
	375,3

	14
	г. Сергиев Посад,

Кирпичный пр, д. 10
	МКД
	технологический снос 
	361,1

	15
	г. Сергиев Посад,

Кирпичный пр, д. 11
	МКД
	технологический снос 
	365,2

	16
	г. Сергиев Посад,

ул. 2-ой Кирпичный завод, д. 22а
	МКД
	технологический снос 
	609,6

	Итого:
	6741,1


Таблица № 2

Состав многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу

	№

п/п
	Адрес
	Количест-во прожи-вающих, чел.
	Сведения о квартирах (количество, общая площадь)

	
	
	
	ВСЕГО
	в т.ч. предоставленных по договорам
	в  т.ч. находящихся в собственности юридических и физических лиц

	
	
	
	
	социального найма
	найма специализированного жилого помещения
	

	
	
	
	ед.
	кв. м
	ед.
	кв. м
	ед.
	кв. м
	ед.
	кв. м

	1
	Кирпичный пр., д. 4
	20
	9
	424,6
	4
	164,2
	-
	-
	5
	257,3

	2
	Кирпичный пр., д. 6
	26
	9
	426,8
	3
	143,3
	-
	-
	6
	283,0

	3
	Кирпичный пр., д. 8
	27
	9
	373,1
	5
	222,6
	-
	-
	4
	150,5

	4
	ул. Кирпичная, д. 2/2
	29
	9
	429,8
	7
	350,6
	-
	-
	2
	76,2

	5
	ул. Кирпичная, д. 4/1
	19
	10
	437,8
	6
	272,4
	-
	-
	4
	165,4

	6
	ул. Кирпичная, д. 8
	29
	8
	418,4
	5
	241,7
	-
	-
	3
	176,7

	7
	ул. Кирпичная, д. 10
	24
	9
	381,5
	8
	335,5
	-
	-
	1
	44,5

	8
	ул. Кирпичная, д. 12/2
	26
	10
	428,4
	7
	271,4
	-
	-
	3
	113,8

	9
	ул. Центральная, д. 4
	26
	11
	428
	7
	290,7
	-
	-
	4
	137,3

	
	ИТОГО:
	226
	84
	3 748,4
	52
	2 292,4
	-
	-
	32
	1 404,7


Пост.554

Пост.554


